Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan mit der Bezeichnung

»EinmuBer StraRe“
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Das Ziel des Bauleitverfahren war es im Ortsteil GroBmuB ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO auszuweisen um der hohen Nachfrage nach Bauland im Raum Hausen Rechnung tragen
zu kénnen.

GemaR § 10 Abs. 1 BauGB wird nach Beendigung des Auslegungsverfahrens der Bebauungs- und
Grinordnungsplan beschlossen. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan und die Bereithaltung der
Unterlagen zum Bebauungs- und Griinordnungsplan werden in der Laber Zeitung, in den gemeindlichen
Schaukasten, sowie auf der gemeindlichen Homepage, ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
und Griinordnungsplan ftritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Dem Bebauungs- und
Grunordnungsplan ist gemaR § 10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungs- und Grinordnungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwiagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Das Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes mit der Bezeichnung ,EinmuRer Strale

erfolgte anfangs nicht im Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes

durch das Deckblatt Nr. 17 ,EinmuBer Strafle* mit. Die Entwurfsauslegung wurden der Bebauungsplan

und der Flachennutzungsplan parallel ausgelegt. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am
durch das Landratsamt Kelheim genehmigt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.01.2021 beschlossen, den Bebauungs- und

Granordnungsplan aufzustellen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in der Zeit vom 25.01.2021 bis 26.02.2021 durch Auslegung

des Vorentwurfs stattgefunden. Die frilhzeitige Behérdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben vom

25.01.2021 mit der Méglichkeit, bis zum 26.02.2021 eine Stellungnahme abzugeben.

Auslegung und Beteiligung der Behorden des Entwurfs i.d.F. vom 10.03.2021 mit allen Anlagen erfolgte

im Zeitraum vom 25.05.2021 bis 28.06.2021. Die Anregungen und Stellungnahmen wurden, wie bereits

im Vorentwurfsverfahren gesammelt, gewichtet und beschlussmaBig in der Bauausschusssitzung

behandelt.

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO erfolgte am 14.07.2021.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zum Bebauungs- und Grunordnungsplan ist eine Umweltprifung gemaR § 2a BauGB durchgefiihrt
worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht (als eigenstandiger Abschnitt im Anhang zu der Begriindung) beschrieben und bewertet
wurden.

Im Umweltbericht und teilweise erganzend in der Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
wurden fur die Anderungsflachen die Schutzglter Menschliche Gesundheit, Erholung, Biotopschutz,
Artenschutz, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur-Sachgiter und Entwicklungspotenziale
im Freiflachenkontext sowie bestehende Vorbelastungen dargestellt. DarUber hinaus wurden
Auswirkungen durch geplante Anderungen beschrieben, bewertet, Konfliktpotenziale aufgezeigt und die
jeweilige Standorteignung unter Umweltaspekten beurteilt. Die geplanten Veranderungen wurden in ihrer
Eingriffsintensitat bilanziert und Kompensationserfordernisse aufgezeigt. Der Umweltbericht gibt gezielte
MaRnahmenempfehlungen zur Vermeidung, Minderung bzw. Kompensation von Eingriffsfolgen.

Grundlagen fur die Auswertungen im Umweltbericht bildeten zum einen die Bebauungs- und
Griunordnungsplanrelevanten Umweltziele der wichtigsten Fachgesetze, die fur den Bebauungs- und
Grinordnungsplan erstellten themenbezogen Fachgutachten sowie der Regionalplan als
Landschaftsrahmenplan, der die Ziele und Festsetzungen fir Natur und Landschaft vorgibt.



Die Behérden und Nachbargemeinden wurden auf Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig
hinsichtlich des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit integriertem Griinordnungsplan mit
der Bezeichnung ,EinmuRer StraRe* mit der dazugehérigen Begriindung wurde der Offentlichkeit und
den Behérden zur Stellungnahme gemaR § 4 Abs 1 und Abs. 2 BauGB sowie gemaR § 3 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB vorgelegt.

GemalR § 1a Abs.3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (naturschutz- rechtliche
Eingriffsregelung) in der Abwagung nach § 1 Abs.7 BauGB zu berucksichtigen.

Um im Zuge der Bebauungs- und Grunordnungsplanung das Vorhandensein von Ausgleichsrdumen in
ausreichendem Umfang nachweisen zu kénnen, ist fur den Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplans der gesamte Kompensationsbedarf ermittelt worden. In der Begrindung des
Bebauungsplanes, welcher im Parallelverfahren erstellt wurde, sind Ausgleichsflachen in einem
notwendigen Umfang dargestellt, der den tatsachlichen Bedarf deckt. Damit kann der durch die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeléste Kompensationsbedarf als ,abgesichert"
angesehen werden.

2. PLANUNGSALTERNATIVEN

Nachdem das Plangebiet insgesamt als geeignet erachtet wurde und langfristig keine
Standortalternativen zur Verfugung stehen, wurden keine externen Planungsalternativen
erwogen. Die Untersuchung verschiedener  Planungsalternativen  innerhalb  des
Geltungsbereichs fihrte letztendlich zu der aktuellen Planung.

3. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDEN-
BETEILIGUNG

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

In diesem Zusammenhang kamen Einwdnde eines Nachbars bzgl. der
Oberflachenwasserproblematik. Aus diesem Grund wurde auf der Westseite des Baugebietes eine
Entwasserungsmulde eingetragen.

BEHORDENBETEILIGUNG

Problematiken gab es im Bereich Naturschutz, Millentsorgung und Flachennutzungsplan. Der im
Osten verlaufende Feldweg mit den bestehenden Pflanzungen muss geschitzt werden. Im Zuge
des Verfahrens wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde der Umweltbericht abgestimmt und
eine Einigung getroffen, wie diese ausreichend geschitzt werden kann. Die Problematik der
Mullentsorgung wurde mit dem Entsorgungsbetrieb abgestimmt und geklart. Nach der ersten
Auslegung des Bebauungsplanes wurde klar, dass der Flachennutzungsplan zu einem
Allgemeinen Wohngebiet gedndert werden muss. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes
wurde nach der ersten Auslegung des Bebauungsplanes ausgelegt. Im zweiten Beteiligungslauf
wurde der Flachennutzungsplan und Bebauungsplan im Parallelverfahren ausgelegt. Ein
Bauzwang soll die Problematik der Spekulationsflachen klaren.



4. FAZIT

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,EinmuBer Strae” wurde einer
Umweltprifung nach § 2a BauGB gemaB der in § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgeflihrten
Schutzguter und Kriterien unterzogen. Die Darstellungen in der Bauleitplanung wurden im
Einzelnen bezlglich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im
vorliegenden Umweltbericht enthalten. Es wurden, insgesamt betrachtet, keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.

Unter diesen Bedingungen und unter Bertcksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzgiter
und der gegebenen Ausgleichsméglichkeiten sind die Umweltauswirkungen durch den
Bebauungs- und Griinordnungsplan als gering bzw. umweltvertréglich einzustufen.



5. UNTERSCHRIFT

Hausen, den 16.07.2021

Johannes Brunner
Erster Burgermeister




