A Gehdlze 2. Ordnung . . . . . . .
PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bautyp B Qualitat: H, 3xv., mDB, 14-16 Seitens der Gemeinde Hausen ist geplant, allen Haushalten im Ortsteil GroBmuf in naher Zukunft einen

Acer campestre Feld-Ahorn Glasfaseranschluss anzubieten. Diesbeziglich sollte bereits im Zuge der Erstellung dieses Baugebietes
Die Gemeinde Hausen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 und des Baugesetzbuches Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) / Pultdach (PD) Carpinus betulus Hainbuche unterirdisch die Voraussetzungen fir die mégliche Verlegung eines Glasfaserkabels geschaffen werden.
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt A) BEBAUUNGSPLAN Dachneiquna: max. 25° (SD WD ZD). max. 15° (PD Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger Weilkdorn
gedndert am 05.01.2018 durch Art. 2 des HochwSchG vom 30.06.2017 (BGBI | S. 2193), Festsetzungen gemat § 9 BauGB und Art, 81 BayBO e . 25" (SDWD,ZD), max. 15 (FD) _ Malus sylvestris rlolz-Apfel Wasserversorgung R
aufgrund der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke : Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; Efl:n:i:::;mnls \\,/VQ%egngChe Die ErschlieRung des Baugebietes ist gesichert durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
T . . . . . . u uni 1a-pl
Bebauu ngs- u nd Griunordnu ng Sp|a N "EinmufRer StralRe" in GrolAmul} (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S.132), zuletzt 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut; s sttt aBIme e Hopfenbachtal - Gruppe
M 1 . 1 OOO geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im ' (§ 9 Abs. 1und 2 Nr. 2 BauGB, § 1 BauNVO) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Sorbus aria Echte Mehlbeere Schutz vor Uberﬂutung infolge von Starkregen: .
. Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO bei iiberdachten Balkonen/Terrassen max. 2.50 m Platanus acerifolia "Alphens Globe" Platane "Alphens Globe" - Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
(UVPRLBauRUG) vom 13.05.2017 (BGBI. | S. 1057 ,Nr. 25) sowie nach Art. 81 der ) Dachaufbauten: unzulassig o und vergleichbare Arten - Um Schéaden zu vermeiden sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, die das Eindringen von
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.2017 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Zwerchd! Standaiebel: Brei 1/3 der Gebaudelange: Straucher . oberflichlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.
und Art. 23 der Gemeindeordnuna fiir den Freistaat Ba GO)in der F d 21 Zulissige Grund-/Geschossflich werch-/ Standgiebel: Breite max. er Gebaudelange; Qualitat: vStr, mind. 2-4 Tr., 60-100 (in Teilen giftige Gehélze sind mit * gekennzeichnet)
i g yern (GO) in der Fassung der . uldassige Grund-/Geschossfliche turmartioe Giebel sind unzulissi _ Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBRnahmen zum Schutz vor
BekanntmaChUng vom 22.08.1998 (GVBl S. 796) , die zuletzt durch durch § 2 Abs. 3 Grundfléche Geschossfldche 9 9 Cornus mas ) Kornelklrsche schadlichen Umwelteinwirkungen
des Gesetztes vom 15.05.2018 (GVBI S. 260) geandert worden ist, nach Beschlussfassung Nutzung §171.V.m§ 19 BauNVO  [§ 17 i.V.m § 20 BauNVO Wandhohe: max. 6,50 m gg:;ﬁfssa?/r;ﬂ:::a Egtsirlr::asrsmegel Bei Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur Garten-
durch den Gemeinderat vom 14.07.2021 den Bebauungsplan "EinmuBer Strae” als Satzung. WA GRZ max. 040 GFZ: max. 0.80 Dachegschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit einem Euonymus europeaus” Pfaffenhiitchen anlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten
) ) ) . . Ligustrum vulgare* Liguster Stark heb in Miet .3, Basi ite; 1, K ite; 2, Hohe;
§ 1 Raumlicher Geltungsberelch Kniestock von max. 0,25 m, als Nutzungsart Spelcher. Lonicera xylosteum* Gemeine Heckenkirsche be?::;:;ez:lae en un;j n Mieten (max 3 (.)O m Basisbreite QO m .ropenbrel €;2,00m O..e
. - : I . i . } gerung 1,00 m) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von utber
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan Ak Hunds-Rose hs Monat it tiefwurzelnd interhart d stark hrenden Pfl B L
zeichnung in der Fassung vom 14.07.2021 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. 22 Zahl der Vollgeschosse Bautyp C Rosa rubiginosa Wein-Rose sechs Vonaten mit iewurzeinden, winterharten und stark wasserzehrenden riianzen (2B. -
Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) Salix caprea Sal-Weide zerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzusaen, eine Befahrung mit Maschinen
. . Salix purpurea Purpur-Weide ist zu unterlassen.
§ 2 Bestandteile dieser Satzung N . 221  Garagen/Carports/Nebengebiude Dachneigung: max. 15° - 30° Salix viminalis Korb-Weide "
Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen max. 1 Vollgeschoss zuldssig _ . - . Sambucus nigra Schwarzer Holunder Nachbarschaftsrecht / Grenzabstédnde
Bauweise: Erdgeschoss Dachdeckung: Ziegel- oder Betondacfhstelne, rot, br.aun, elnth.razn, Syringa vulgaris* Flieder Bei allen Pflanzungen von Badumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
§ 3 Inkrafttreten Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; Viburnum opulus* Wasser-Schneeball AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen folgende
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 222 Wohngebiude Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; 'ggts‘;ergﬁg?z:re Arten Abstande einzuhalten:
max. 2 Vollgeschosse zulissia bei (iberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m Hochtstamm: H, 2xv, 7-8 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshohe
Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss. (E+D) Dachaufbauten: unzul3ssig Apfel Bimen Zwetschgen Wallnuss 5’00 r:tfu-rt:;fhmze hoher als 2,00 m Wuchshohe
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. Zwerch-/ Standaiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelange: Gewiirzluiken, Gute Graue, Hauszwetschge, Juglans regia Leuchtmittel
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN g N : . .g ’ Kaiser Wilhelm,  Harrow Sweet, Schdnberger Zwetschge, Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel v. a. im Ubergangsbereich zur freien Land-
Bautyp B - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss. (E+) turmartige Giebel sind unzulassig Maunzen, Converence, Wangenheimer- schaft wird angeraten
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Wandhéhe: max. 3,50 m Reglindis Pastorenbirne Furstzwetschge Niederschlagswassér
[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans max. 1 Vollgeschoss zulssig Dachegschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit einem Ezggtgﬁenllste fur 6ffentliche Griinflache - Im gesamten Baugebiet wird die Ausbildung der Keller als "weille Wanne" empfohlen.
Bautyp C - Erdgeschoss. (E) Kniestock von max. 0,25 m, als Nutzungsart Speicher. Quercus robur - Eiche Im Sinne der DIN 18533:2017-07 liegt die Wassereinwirkungsklasse W2 E vor.
X'c":r%?;ct’:;%iées . g\rlj'i?ztgﬂg’r?]e Hangwasser darf nicht zum Nachteil Dritter umgeleitet werden. Die Eigentiimer (ibernehmen
. - Acer campestre - Feldahorn hierfur die Verantwortung.
7.2 Private Verkehrsflachen ium - -
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 23 Hohe baulicher Anlagen P e ation: 2T reche - Zum Schutz vor eindringendes Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
2.3.1 Wandhéhe v. Heister, 125 bis 150 cm geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen
. . . A 7.21  Stauraum Pflanzabstand 150 x 150 cm . . : . : . :
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO \C/Bvarrz]:lgent/)("‘,a(rjpo.rt/Nebengéabatud% max. 3%(()) m Zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,00 m Anteil an der Gesamtpflanzung 30 % - eraude, die aufgrund der H:a\ng.lage ins Gelénde elnschne}den, .smq S0 zu gestalten, dass
ohngebaude: Bautyp 5 max. 550 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strale hin nicht eingezaunt werden. ) infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
B:Styp c :2? 350 m gg;‘:;h:;ﬁguinea ~ Roter Hartriegel - In Wohngebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, miissen
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Definition: yp -9, 73 Anzahl der Stellplitze gfgg):gg: r?wig;iéyna ] S\;Smggzrﬁr Holunder Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.
Die Wandhohe der Gebaude ist ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt Bautyp Stellpltze Prunus spinosa - Schlehdorn M _ )
der Auflenwand mit der Dachhaut an der Traufseite bis zum oberen Abschluss der Eﬁasﬁz(;inglif-ikation Hundsrose Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8, § 22 und 23 BauNVO) Wand zu messen. Einzelhaus 2 Stellplatze je WE Sra A V.. Hohe 60 bis 125 cm Untere Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen:
24 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) _ o Der Stellplatz vor der Garage zahlt nicht als eigenstandiger Stellplatz. Freie Stellplatze sind Kﬂ?;}fiﬁséi?%lignﬁt;ﬁgnCZTng 70 % Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziglich der Unteren
, . L Die FFOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen wasserdurchlassig zu erstellen Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Nur Einzelhduser zulassig E_rschll;gﬁung_sﬁstrar&e zu legen (B;zug_spunlﬁ = _Zufahrtsberelch). 74 Abstandsflichen TEXTLICHE HINWEISE Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
) ne C_) endifferenz bis max. 0,75 m ist zuldssig. Fur die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen wird fiir die Abstandsflachen die Anlagen der Bayernwerk AG stiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
________ Baugrenze gemaR § 23 BauNVO 3. IBau“rl]ellied@ QGAES- 1 fgr- 2 BhaUG'BIt)f vende B - Anwendung des Art. 6 BayBO angeordnet. MaBgebend fir die Ermittiung Im Geltungsbereich der Planung sind bereits 0,4-kV-Niederspannungserdkabel und StraRenbeleuchtungs- geflihrt haben.
o’};‘ee;eaBauxziseeggrr‘T?gge§“3'§ 0o IS pauwelse: der Abstandsflachen ist die FFOK-Erdgeschoss. kabel verlegt. Es ist deshalb erforderlich, dass vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft iiber Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
@ Hbhenbezugspunkt ' o unterirdischen Anlagen der Bayernwerk AG im Zeichenbdiro, Tel.-Nr. 0871/96639-338, Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
4. Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 7.5 Einfriedungen eingeholt wird. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Ein Firstrichtung ist nicht festgesetzt. Art und Ausfiihrung:  Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun Baumen und Straucher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten.
m Bauverbotszo g It das nicht méalich. sind auf Kosten des V. hers im Ei \ " et Oberbodenabtrag
ne . ; 5 st das nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns geeignete = i : ;- i i
Zaunhohe: max. 1,20 m ab fertigen Gelande glicn, | . ° i geelg Um mdgliche Stérungen von eventuell vorhandenen Bodenbriitern auszuschlieRen ist der
5 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE) chutz?a.r&dr?aht:ne\r/l durchdzgu:lren. Hlerzulverw?lshen wir auf dt?s ,,Merkdblat:_ubethaumbestlzlandhorftt Oberbodenabtrag in der Zeit von Anfang Marz bis Ende Juli nur nach vorheriger Begehung durch
VERKEHRSFELACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB . . . ) und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellscha eine fachkundige Person zulassig.
@ ! HGE) . 7.6 Gestaltung des Geldndes ) fur StraBen- und Verkehrswesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft in dem .
Bautyp Wohneinheiten (WE) Abgrabungen und Aufschittungen, Stiitzmauern i Wendekreis
. . . T i . . ) Zeichenbiro der Bayernwerk AG (Tel. 0871/96639-338, Email: Planauskunf-Altdorf@bayernwerk.de) ——— . . , ,
Offentliche Strakenverkehrsflache Einzelhaus 2 WE je Wohngebéude Im gesamten Baugebiet werden unterschiedliche Gelandeveranderungen wie folgt zugelassen: inzuhol Im Wendebereich ist ein Parkverbot fiir PKWs. Ebenso darf im Winter keine Schneehaufen dort gelagert werden.
Abgrabungen/Aufschiittungen bis max. 1,50 m. Stiitzmauern max. 1,00 m zuléssig gemessen g'.”zluj ?T’l”' - it dor Beruf ot Elektro Texil Fei ik i elokirisch Emissionen
ab natiirlichen Gelande talseitig. ie Unfallverhtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik fiir elektrische Emissionen
e Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind II:Iar;\?WirtSChSawahe Emissionen sind zu dulden.
GRUNFLACHEN/-ORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) . : Hinweis stets einzuhalten. ohlwegq - Schutz
6. Elijehﬂ':]?gr;g: Xﬁrsc?;rggr?gélgrlﬁgr?g:?/Ss%rABr?. glgttr?:;eg?;ﬁ?rzterirdisch 2u erfolaen GemaR § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufihren, dass die Veranderung Zur Versorgung der neu geplanten Gebiude sind Niederspannungserdkabel Der 6stlich vorhandene Gehdlzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten geméaR DIN 18920 zu schiitzen.
gung gung g 9 beZUgllCh wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfOlgen. Es ist Aufgabe des Bau- . .. . .. . . . . . . . Im Schutzbereich der vorhandenen Geh('j]zpﬂanzung durfen keine Auff[j”ungen und keine MU||ab|agerungen
dffentliche Griinflache, Baum- und Strauchpflanzung herren, die Detailentwasserung, ohne dass hierdurch angrenzende Fléchen negativ beeintrachtigt und Verteilerschranke erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Anlagen und Leitungen in den &ffentlichen e den. Vor Baubeainn ist der Hohl durch i B hi
7. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO) werden, zu regeln. Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Schneeschmelze oder Starkregen zu Flachen ist die Richtlinie fur die Planung der DIN 1998 zu beachten. gemacht werden. Vor Baubeginn ist der Hohlweg durch einen Bauzaun zu schutzen.
oberflachlich abflieRenden Niederschlagswasser kommen; dieses darf nicht zum Nachteil Dritter Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtung der ErschlieBungsstrafen und Gehwege Ausgleichsflache .
‘ zu pflanzende Baume 7.1 Gestaltung baulicher Anlagen ab- bzw. umgeleitet werden. Es sind entsprechende Schutzvorkehrungen (z.B. Auffanggraben) wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen. Bayernwerk AG Der Ausgleich befindet sich auf den FI.Nrn. 358 Gmk Herrmwahithann und 668 Gmk. Hausen
(offentliche Grunflachen) o I\\lnorsjliehin. g eichbare Dateniibert o verweist dazu auf die Bestimmungen des § 123 BauGB, wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur
. . obilfunk und vergleichbare Dateniibertragungsarten ; ; ; ; 5 "
I Vorhandener Feldweg 711 Garagen/Carports/Nebengebaude Unzulassig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO, FertlﬁtsttellltfngtdgrhagzuZihlleBendEr baulichen Anla:qe?] benutllzbarsglr;sgllenH Werde: ngalﬁeh\/irzeltlg
Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / die der Ubertragung und dem Empfang von Mobilfunk und vergleichbaren Datenibertragungsarten er.r.lc e, lasst sic er" romanschiuss nur provisorisc "erste en. Die dadurch entstehenden Mehrkosten
‘ - . Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) / dienen. Hierfiir sind im AuRenbereich im Rahmen des gemeindlichen Vorsorgekonzepts aus- missen vom Baulasttrager der Strale als Verursacher ibernommen werden.
aume zu erhalten gewiesene Positivstandorte zu nutzen.
Flachdach (FD) Abwehrendes Brandschutz x
- Striucher zu erhalten Dachneigung: SD: max. 45°, WD/ZD: max. 25°, PD max. 18° 9. Niederschlagswasser Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind auf Privatgrundstiicken BEBAU U NGS' U N D G RU NORDN U NGSPLAN
I I - . , , Das anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser aus den offentlichen und privaten Flachen entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AIIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben " ”w
ReChtSVG rb| nd I |Cher FIaChen N Utzu ngsplan Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; is_t liber einen Regenwasserkanal im Baugebiet zu entwassern. der ,Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr* (Fassung 02/2007) einzuhalten.Bei Fléchen fiir die Feuerwehr EI N M UBER ST RABE I N GROBM UB
(MaBSta bSIOS) dffentliche Griinflache mit Entwasserungsmulde und Einlauf Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut; Ein Regenriickhaltebecken im Siden des Gebietes ist geplant. Von diesem wird das im 6ffentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung dieser Richtlinie empfohlen (Die DIN 14 090 - Endfassung
bei PD/ED h Bahnendeck in Blech/Titanzink/Edelstahl Wasser in die Kanalisation geleitet. Das WWA Landshut ist in die Planungen im Zuge der N - . R e N
ei auch Bahnendeckung in Blech/Titanzin elsta ErschlieRungsplanung miteinzubeziehen ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" kann hierfur ebenfalls als Planungsgréfie herangezogen
I . . oder Griindach zulassig ' werden.). Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG)
i £4 Q‘\ | ] - fAer?tge.se.tite Iglflzhutzpfll_a?zusr;g_ ) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m 10. Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigungen des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-2211.50-162) empfiehlt den GEMEINDE LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
A ' J en: siehe Flanzenlisteé stracher e Im Planungsgebiet sind keine Schadensfalle mit wassergefahrdenden Stoffen bekannt. Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Loschwassermenge die Technische Regel zur HAUSEN KELHEIM NIEDERBAYERN
| ' Dachaufbauten: unzulassig Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren Kennzeichnungspflicht gemal Baugesetzbuch Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt W 405
I P Zwerch-/ Standgiebel: unzulassig sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten ist ein Abgleich mit dem aktuellen Altlasten- der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden
- | -~ DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter) ' kataster des Landkreises Kelheim durchzufiihren. gung _ e.V. . ) _
81 ./ -1 g — Hinweis: Der Abstand der Hydranten sollte untereinander 150 m nicht Uberschreiten. DVGW: Fiir Feuerléschzwecke VERFAHRENSVERMERKE:
\ "1 i - S B ) ) N R . . [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydranten sind in angemessenen Abstanden in das Rohrnetz einzubauen
. q d vorgeschlagene Grundstiicksteilung (Parzellierung) Nebenar.ﬂager_\_ geman § 14 BauNVO l.J.nd.Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren [DVGW W 400-1 (A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331). Die Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in 1. Aufstellungsbeschluss . 4. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
!
'l il Grundstiicksflachen (Baugrenzen) ZU|aSSIg 11. Grundwasser N . Lo . o Die Gemeinde Hausen hat in der Sitzung vom 13.01.2021 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
| . Alle Eigenttimer haben ihr Grundstiick sowie ihre baulichen Anlagen vor Grund-, Hang- bzw. Abhangigkeit von der Bebauung und von der Struktur des Rohrnetzes oértlich verschieden. Sie liegen die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes vom 10.03.2021 wurde mit der Begriindung
650 m* Grundstiicksgrofe Bautyp A: Bautyp B: Bautyp C: Schichtwasser und driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG bei in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 400-1).Eine entsprechende Begrindung beschiossen. Der ALTSIOILNGSbosahiUSS worde am e 26.00.2021 bifondich ausaeiogt, o
Erdgeschoss und Dachgeschoss  Erdgeschoss und 1.0bergeschoss  Erdgeschoss der Freilegung vom Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner Fachinformation fiir Feuerwehren zur Planung 15.01.2021 ortsiblich bekannt gemacht.
o - ' wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen. von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013
' “w o Parzellierung SD mit DN max. 45° SD/WD/ZD mit DN max. 25° SD/WD/ZD mit DN max. 30° gungss 9 - ' Offentlichkeitsbeteili 5. Beteiligung der Behdrd -§4 Abs. 2 BauGB
: . - o D PD mit DN max. 15° 12, Landwirtschaftiiche Emmissionen: Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen.Begriindung: Bei Uberflurhydranten gréRer 2 B e S A er Foary Zu dem Entwurf dos ggb::u%z]?glgnes in dor Fassung
Wohnh ' - anawinischartlicne tmmissionen: _ o i DN 80 liegt die Léschwasserentnahmemenge iiber der méglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten, vom 13012021 wurde mit der Begrlindung N Eer Sftbalchor Befangs gomah & 4 Abs. 3 Bascs
ohnhaus Die umliegenden Felder und die daraus resultierenden Emmissionen missen gedultet werden. da Unterflurhydranten trotz zwei verfiigbarer Abgénge an den Durchmesser DN 80 des Standrohrs der Dis 26.02.2027 sfention ausgelegt, o in der Zeit von 25.05.2021 bis 28.06.2021 beteiligt.
IR N Feuerwehr gebunden sind. Wird die Loschwasserversorgung durch Léschwasserbehalter sichergestellt,
Garage/Carport i B) GRUNORDNL,'_NGSPLAN sind die Vorgaben der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehélter) einzuhalten. 3. Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO
g p Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGB gung 9 § : Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
34 geng : i Bei der Einplanung von Léschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07 (Léschwasserteiche) Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2021 wurde mit Beschluss vom 14.07.2021
DG B OG ichtii : -- vom 13.01.2021 wurden die Behorden und sonstigen emal § 10 Abs. 1 BauGB und Art, 81 BayBO als Satzun
o ) Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen vorausgesetzt. Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB g Y 9
Garagenzufahrt Q © = , ~ . . in der Zeit von 25.01.2021 bis 26.02.2021 beteiligt beschlossen.
< 5 8“ Die nichtliberbaubaren privaten Grundstlcksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als Deutsche Telekom/ Deutsche Telekom Technik GmbH o o o
P R ™ Rasen-, Wiese- oder Pflanzflachen auszubilden. Baume und Straucher sind gemaf den Artenlisten Eine unterirdische Versor des Neub bietes durch die Telekom Deutschland GmbH ist
. . ) x £ 4 ) gung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH ist aus
Private ErschlieBungsflache €| |okrrs EG OKFFB EG é OKFFB EG und den darin festgesetzten Laubgeholze in Kombination mit Zierstrauchern zu ver- wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdglich.
N =z RV >4 ~z wenden sind. Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrund- Daher ist sicherzustellen, dass
stiicken soll der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60% betragen, im Ubergangsbereich zur - fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, AUSFERTIGUNG:
RRB Regenriickhaltebecken KG KG KG freien Landschaft 100%. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist, Ejr\gri\r% gﬁﬁt:&gt c'izzsrz edesr C|2rr1|?t|tu cri]lgs_lisethB;aag::%Isgsstr n;l:l S&Zi”aiii‘ﬁﬁfé‘gﬁils
______ Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. - auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland Gemeinderate;%bereinétimmt und dass die fir die Rechtowirksamkeit mafigebenden Ver-
[ 1 o Ein Hausbaum pro Parzelle wird festgesetzt. GmbH als zu belastende Fliche festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird, fahrensvorschrifien beachtet wurden.
e | Mbgliche Parzellen SCHEMATISCHE DARSTELLUNG - eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen Hausen, den 16.07.2021
712 Wohnaebiude Pflege der Gehélzpflanzungen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch
Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher dgn ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausd.ruckhch im Telekommunlkathnsggsetz § 68 Aps. 3 beschrieben,
PLANGRUNDLAGE Bautyp A sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen - die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung, der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf Johannes Brunner
Dachform: Satteldach (SD) zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu nicht mehr verandert werden. ) Erster Blirgermeister
| best. Flurstiicksgrenze o . ) entwickeln sind. - dem Er.schllerSungstr.ager guferlegt wi.rd, dass dieser fur das Vorhaben einen Baugplaufzgitenplan aufstellt
Dachneigung: max. 45 Artenlisten und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung
927 best. Flumummen Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; Es ist auf die Verwendung autochthonen Gehélzmaterials, falls verfiigbar, zu achten. von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag g“e’:%gg;]';g:;zn EinmuRer Strae” wurde am qoméR § 10 Abs, 3 BauGB
. i i iner beschrankt onlichen Di kei Telekom D hl Hi h I : :
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut N einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuc ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
" . . Steingdrten kostenlos zu sichern. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird hingewi
best. Wohngebaude Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Steingarten werden ausgeschlossen. Konkretisiert wie folgt: geschlossene Schotter oder Kiesflachen . . « uf die Rechtsfolgen der §§ S <% un autss wird hingewiesen.
bei iberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m sind nicht zulassig. Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® herausgegeben von H q
) . . . der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen ist zu beachten. ausen, den
Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgauben Geholze 1. Ordnung . . . I
Hohenlinie mit Angabe in Metern Giber NN . . o L Qualitat: H. 3xv.. mDB. 16-18 Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des
Aneinandergereihte Dachgauben sowie Einschnitte in die ' ' ' : : ; = :
) . Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann. Joh B
Dachflachen sind unzuléssig Acer platanoides Spitz-Ahorn o ohannes Brunner
Betula pendula Sand-Birke Koordination Erster Birgermeister
Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelange; Quercus robur Stiel-Eiche Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
turmartige Giebel sind unzulassig Tilia cordata o Winderlinde sowie zur Koordinierung mit StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmafnahmen der anderen Versorger, ist es dringend
Wandhéhe: max. 4.80 m Gleditsia triacanthos inermis Dornenlose Gleditschie erforderlich, dass rechtzeitig, mindestens-jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in
o Kontakt aufgenommen wird: Ingenieurbiro Martin Huber Landschaftsarchitekt
Dachegschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit einem Deutsche Telekom Technik GmbHT NL Siid, PTI 12Bajuwarenstr. 493053 Regensburg Tel. 0800-3309747 Dipl. Ing. fiir Bauwesen Erwin Fréschi Dipl. Ing. FH
. . m R b Str. 24. 84048 Mainb Ulmenweg 8, 93333 Neustadt / Donau
Kniestock von max. 0,25 m, als Nutzungsart Speicher. Alle Vorgénge zu Bauleitplanungen sind an folgende Adresse zu senden: _ egensburger str. 24, 03926 ainburg _ N
. . . Tel: 08751 /86 80 0 Fax: 08751/ 86 80 80, E-Mail: info@ing-huber.com Tel: 09445 /21 11 7, E-Mail: erfroeschi@aol.com
Deutsche Telekom Technik GmbHT NL Sid, PTI 12Bajuwarenstr. 493053 Regensburg
Mainburg, 14.07.2021/ J. Herrmann Prj.Nr.: 2020-399/BBP-EF
Als Planungsunterlagen wurden amtl. Flurkarten der Vermessungsamter im Maf3stab M 1:1000 verwendet (Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet!)
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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